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Уважаемые члены Товарищества собственников жилья «К-99»!


Правление ТСЖ «К-99» доводит до вас информацию о проделанной работе и расходовании средств за 2017 год. 

В январе - марте 2017 года закончен  текущий ремонт подъездов с 5 по 8, начатый в ноябре 2016 года,  средства на эти цели были заложены в тариф  2016г. и аккумулировались на счете в течение  всего года.
В соответствии с планом мероприятий на 2017 год выполнены следующие работы:

- ремонт и покраска малых форм,  перил и пепельниц и частично забора дворовой территории,  контейнерной площадки по сбору ТБО;

- проведена подготовка дома к отопительному сезону;
-  по сбору средств от размещеных на депозите рекламы и доходы от хозяйственной деятельности в 2017 году ТСЖ «К-99» выполнен на 88,4%.  Сумма сбора составила 707385,45 рублей,  при плане 800,0 тыс. рублей.  Уменьшение сборов произошло  в связи с уходом провайдера ООО «Эквант», обслуживавшего офисное помещение.
- по договору со Сбербанком доход от средств, размещенных на депозите, (капитальный ремонт)  составил 86513,51 рублей;
- для решения земельного спора  поданы два иска :

1) К мэрии г. Новосибирска и Федеральной службе государственной регистрации кадастра и картографии по Новосибирской области для установления  границ земельного участка жилому дому 99 по Красному проспекту в соответствии с предоставленной схемой расположения и в целях устранения реестровой ошибки.

2).  К собственникам помещения хостела о сносе построенного здания над овощехранилищем.

Движение судебных слушаний можно проследить на сайте ТСЖ «К-99» tsgk-99.ru,  либо на сайте Заельцовского суда. 
В случае положительного решения в отношении наших исков, судебные издержки будут возмещены.

По иску ТСЖ «Орленок» (жилой дом по ул. Галущака 17) к мэрии о неправомерности установления сервитута по прилегающим территориям, судом принято решение о частичном удовлетворении иска. В настоящее время мэрия подала апеляцию, по которой решения еще не было. Поэтому окончательного решения по сервитуту, открывающему движение вокруг нашего дома пока нет.
Объем средств на непредвиденные расходы за отчетный период составил 344874,77 рублей при запланированных 200,0 тыс. руб.  Увеличение расходов связано с большим объемом выполненных работ. В основном это работы связанные с затратами на юридические услуги и вынужденную перепланировку на детской площадке. Затраты на юруслуги составили 238399,26 рублей, против запланированных 100,0 тыс. руб. Кроме того, выполнены следующие непредвиденные работы:
- оборудованы пандусы для съезда колясок  с 5 по 8 подъезды;
- по заявлению собственников второго подъезда, поставлены ограничители для парковки автомобилей на входе в подъезд;
- в связи с уменьшением  детской площадки произведен частичный перенос забора вокруг нее;

- перенесен детский комплекс и часть малых форм  детской площадки на новые места;

- неоднократно производился ремонт  ворот на Красном проспекте, и шлагбаума с офисной стороны дома из-за вандальных действий неустановленных лиц;
- производился ремонт лебедки лифта в шестом подъезде  и замена двигателя во втором подъезде;

- заменена часть трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, а также запорная арматура в ТП-4;

- из-за механических засоров (в канализацию попадали крупные предметы), дважды производилась гидродинамическая очистка магистральной канализации, проходящей по двору жилой части дома; 
- произведена частичная замена внутридомовых канализационных коммуникаций;
В этой связи правление просит собственников помещений и арендаторов соблюдать правила эксплуатации сантехнических приборов в своих помещениях, поскольку затраты на очистку магистралей несут собственники. Собственников кошек!!! просьба не высыпать кошачий наполнитель  в унитазы.
На сегодняшний день, еще не все собственники нежилых помещений перешли на прямые расчеты с ресурсоснабжающими организациями. Они по прежнему перечисляют на счет ТСЖ средства в оплату за тепло, электро и водоснабжение, после чего ТСЖ переводит их средства за указанные услуги поставщикам. В Акте ревизионной комиссии это движение средств отражено.
Исполнение сметы доходов- расходов за 2017 год.
	№№
	Статьи расходов на содержание общего имущества
	План доход 2017
	Расход в 2017г.
	-Перерасхд

+Экономия

	 
	Расходы на фонд оплаты труда (в т.ч. налоги на ФОТ)
	5745315,87
	5733034,41
	+12281,46

	 
	Налог на УСН
	100000,0
	85000,0
	+15000,0

	 
	Расходные материалы, инструмент, спецодежда, моющие средства
	84 000,0
	84000
	

	 
	ТО и ЛДСС лифтов (в т.ч. страхование)
	236500,0
	218232,0
	+17768

	 
	Обслуживание приборов учета
	33 000,0
	37204,0
	-4204.0

	 
	Услуги "Ростелеком"
	30 000,0
	25235,320
	+4765

	 
	Услуги сотовой связи 
	3 000,0
	3300,0
	-300,0

	 
	Услуги ФУ "Ростехнадзор" (освидетельствование лифтов)
	18000,0
	38520,0
	-20520,0

	 
	Вывоз  ТБО (в т.ч. по нежилым помещениям)
	210000,0
	218750,0
	-8750,0

	 
	Благоустройство, (ремонт покраска малых форм, забора, контейнерной площ.)
	60000,0
	67248,52
	-7248,52

	 
	Механизированная  уборка снега, в.ч. доп. расходы
	400000,0
	391550
	+8450

	 
	Аварийные работы (коммуникации дома)
	50000,0
	53000
	-3000

	 
	Подготовка дома к отопительному сезону
	50000,0
	51497,62
	-14797,62

	 
	Сервисное обслуживание ворот
	59400,0
	59400
	

	 
	Ремонт 4-х подъездов (с5 по 8) за счет средств 2016 года
	
	810165,94
	

	
	Услуги ОРСа (взамен кассы)
	170000
	226960,96
	-56961

	
	Сервисное обслуживание пожарной сигнализации
	16000,
	15600,0
	+400.0

	
	Дератизация мусоропроводов в 1-2 подъездах
	16800,0
	16800,0
	

	
	Гидроизоляция температурного шва
	150000,0
	
	+150000

	
	Испытания электросетей и оборудования
	21000,0
	21000,0
	

	 
	Непредвиденные расходы:
	200000,0
	363964,77
	-163964,77

	 
	Ремонт въездных ворот и шлагбаума
	 
	32800,0
	

	 
	Аварийный ремонт  лебедки  лифта, замена двигателя во 2 подъезде
	 
	47896,85
	

	
	Устройство пандусов с 5 по 8 подъезды
	
	29200,0
	

	
	Перенос детского комплекса и малых форм на детской площадке
	
	47693,15
	

	
	Ремонт, регулировка окон в подъездах
	
	24000,0
	

	
	Ремонт коммуникаций теплоснабжения (замена труб, запорной арматуры в ТП-4)
	
	32596,77
	

	
	Ремонт и замена внутридомовых канализационных коммуникаций
	
	12700
	

	
	Гидродинамическая очистка магистральной канализации
	
	137078
	

	 
	Прочие расходы:
	
	
	

	
	 Обслуживание расчетных счетов (в т.ч. р/с по капремонту)
	65000
	76723.23
	-11723.23

	 
	Информационно - техническое   обеспечение
	120000,0
	119430
	+570

	 
	Аттестация персонала (группы допуска)
	16 000
	30 000
	-14000

	 
	Транспортные расходы (в.т.ч. бензин на снегоуборочные машины)
	18 000
	18049
	-49

	 
	Юридические услуги
	100000,0
	238399,26
	-138399

	 
	Канцелярские расходы  (в т.ч. картриджи)
	30 000
	23492
	+6508


В 2018 году расходы на содержание и  текущий ремонт общего имущества, по сравнению с предыдущим периодом, предлагается  увеличить  на 5,74% ( с 21,81 руб./м2  на 23,05 руб./м2). Это  обусловлено увеличением  затрат на юридические услуги,   аварийные работы на коммуникациях дома, подготовку дома к отопительному сезону, услуги ОРСа, услуги банка. Одновременно услуги на механизированную уборку снега  снижены. Остальные показатели остались без изменения.                    

В соответствии с расчетами тариф на содержание общего имущества на 2018 год предлагается утвердить в размере  23,05 руб./м2., тариф на дополнительные расходы для нежилых помещений (офисных) по уборке прилегающей муниципальной территории остается без изменения 13,43 руб./м2.
Председатель правления ТСЖ







А.Д. Шишкин
